Budaors Varos Onkorm _:l’yzat
33/2003. (X. 10.) OWE, szamu reddelete a

Budaors 10324/8, 10324/7, 10324/6, 10329/6, 10330/3, 10324/2,
10324/32, 10324/44, 10342/41, 10342/42, 10342/43, 10342/44,
10342/34 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozé
szabalyozasi terv jovahagyasarol

Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a helyi
onkormanyzatokrél szolé 1990. évi LXV. torvény 16. § (1)
bekezdése, valamint az épitett kdérnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torveny 7.§ (3) bekezdés, c.)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan jovahagyja Budaérs Ipari
Park szabalyozasi tervét és megalkotja az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében a helyi épitési szabalyzatot.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet terileti hatalya Budadrs kézigazgatasi terlleten, az
ipari park terliletegységére, a szabalyozasi tervlapon tervezesi
terilet hatarral jelolt terlleten a 10324/8, a 10324/7, a
10324/6, a 10329/6, a 10330/3, a 10324/2, a 10324/32, a
10324/44, valamint a 10342/41, a 10342/42, a 10342/43, a
10342/44 és a 10342/34 hrsz-u ingatlanokra terjed ki.

(2) A rendelet terlleti és targyi hatalyat érintben minden
természetes és jogi személyre nézve kotelez6 és iranyado
el6irasokat tartalmaz.

(3) Jelen rendelet elGirdsai az SZ-1 szamu szabalyozasi
terviappal egyutt érvényes.

Szabalyozasi elemek
2.8

(1) A tervben alkalmazott szabalyozasi elemek kozul az
alabbiakban felsoroltakat kotelezé érvényilnek kell tekinteni:
* aszabalyozasi szélességet,
* | rend(i szabalyozasi vonalat,



» az ovezeti besorolast,

» épitési hatarvonal,

= védoéteriletek hatarat és azok el6irasait.

Ezen kotelezé elemektél eltérni kizardlag a rendezési terv
el6zetes médositasa esetén lehetséges.

A terven jelolt minden egyéb szabalyozasi elem iranyadonak
tekintendd, amelyektdl eltérést az els6foku épitésugyi hatdosag
sajat hataskdrben, a szabalyozasi terv, illetve a helyi épitési
szabalyzat médositasa nélkil - engedélyezhet.

(2) Azokon a teruleteken, ahol a terllet-felhasznélas vagy az
épitési dvezet a terv szerint megvaltozik, a telekalakitas és az
épités a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd. Epitési
tevékenység csak rendezett telek (a szukséges telekalakitas,
vizrendezés, az egész terlletre vonatkozd Gt és teljes kori
kézml engedélyezési tervek megléte, stb.) esetén kezdhet6

meg.

(3) Az 1. rendl szabalyozasi vonallal jelolt terulethez kdzvetlendl
kapcsolodo telekalakitast a szabalyozasi vonallal jelolt terllet
maganutként vald kialakitasa utadn, vagy azzal egyidejlleg
lehet elvégezni.

(4) Amennyiben a 2. rendl szabalyozasi vonallal feltart teruletek
hasznositdsa a szabalyozasi terven jeldlt minimalis
teleknagysag tobbszdrését meghaladd terlletigény miatt, vagy
egyéb okbdl kifolydlag okafogyottd valik, agy a 2. rendi
szabalyozasi vonallal jelolt kialakitandd kozlekedési tertiletek
beépitésre szant teriletként értelmezendSk, és a vele
szomszédos beépitésre szant terlletekkel megegyezd dvezeti
besorolas szerint, a vonatkozo eldirasok betartasa mellett
beépithetbk. A szomszédos Ovezetek tekintetében fennallo
eltér6 rendelkezések esetén a szigorubb Svezeti jellemzét kell
alkalmazni. 1 ha nagysagu teriletet meghaladé telek
kialakitasa esetén a beépités mértéke nem haladhatja meg a
45%-ot, az egyéb vonatkozo eléirasok betartasa mellett.

(5) A 2. rendl szabdlyozasi vonallal jelolt tertlet maganutként
torténd kialakitasa, vagy lejegyzése id6beli korlat nélkul,
barmikor végrehajthatd, az egyéb vonatkozo elbirasok
betartasa mellett.



Telekalakitasra vonatkozé altalanos szabalyok
3.8

(1) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztdsok
iranyadé jellegliek, a kedvezdbb telekszerkezet, telekméret

kialakulasanak eszkozei.

(2) A szabalyozasi terven nem szereplS telekalakitasok csak
akkor engedélyezhetSk, ha az érintett telkek teriilete, és
beépitési mutatéi (beépitettség mértéke, zoldfellleti fedettség,
szinttertleti mutatd) a telekalakitas utan is megfelelnek az
Ovezeti elbirasoknak.

(3) Amennyiben a jelen rendelet 1.§ (1) bekezdésében rogzitett
terlleti hatalyan kivul esé ingatlan is érintett egy adott
telekalakitasi Ugy kapcsan, és a telekalakitassal érintett
ingatlanokra eltér6 elbirasok vonatkoznak, ugy a telekalakitas
eredményeképpen létrejove telek vagy telkek vonatkozasaban
a szigorubb elbirasokat kell alkalmazni.

(4) Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz6lo 1997. évi
LXXVIII térvény 24.§ (2) bekezdésben elirt feltételek hatélya
ala esé tervezett telekalakitas megvaldsitdsa esetén
telekalakitasi terv készitend6, amelyben a tervben jeldlt épitési
helyek hatarat pontositani kell. Az utak és kbézmivek
létesitésének koltsége a telekalakitas kezdeményezgjét, vagy
az ipari park Uzemeltetbjét terheli.

(5) A telekalakitasrél szél6 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet 6.§ (2)
bekezdésében fennallo esetben elvi telekalakitasi
engedelyezési eljaras lefolytatasa kotelez6, amelyhez a
telekalakitasi tervet csak az 53/2000. (VIil.11.) FVM
rendeletben szabalyozott jogosultsaggal rendelkezé tervezd
készitheti. A terv alkalmas kell, hogy legyen valtozasi vazrajz
készitésehez.

(6) Az épitési telkek megkozelitésére szolgalé terv szerinti
maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganuat — az errdl
szolo  kulon szerzédésben foglaltak keretei kozott a
kozteruletekre vonatkozd rendelkezések szerint  kerdl
kialakitasra. A maganutak kozutként torténd legyezésének

nincs akadalya.
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Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozo

altalanos eldirasok
4.8

Az épitési Ovezet elbirdsai alapjan a kotelezé elGkertet a
szabalyozasi tervliapon jelolt értéknek megfeleléen kell

megadni.

Az oldalkert: az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele, legalabb 6,0 méter.

A hatsokert: ha az 1.§ (3) bekezdésben hivatkozott
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik, legalabb 6,0
méter.

Eldkertben oOnallé gardzs- vagy portaépilet, épitett
hulladéktarol6 a keritéssel egybeépitve, épitési engedély
alapjan Iétesithetd.

Kozterilet vagy maganut feldli kerités, valamint minden
egyéb labazatos, vagy tomor kerités elhelyezéséhez az I. foku
épitési hatésag engedélyét kell kérni.

Azokon a beépitésre szant terlileteken, melyeken az épités
feltételei (példaul terilet-el6készités, kozmiivesités hianya
miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato, elvi
épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a
hatarozatban kozolni kell.

Hasznalatbavételi engedély csak akkor adhatd, ha az adott
ingatlanhoz tartozé koézlekedésfejlesztési utépités, felszini
vizrendezés, valamint az el6irt parkolé megépitésre kerdlt és
a kotelez6 zoldterilet megvaldsult, illetve megdrzésre kerdit.

A szabalyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei
5.§

A rendezés ala vont teriilet beépitésre szant teriilete az épités
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalata szerint a
kovetkezé teriiletfelhasznalasi kategdriakat alkotja:

a) Gazdasagi tertletek:
ipari gazdasagi terulet Gip

(2) A tervezési terllet beépitésre nem szant terllete az épités

altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalata szerint a
kovetkez§ terlletfelhasznélasi kategoriat alkotja:

a Kobzlekedési és kdzmitertiiletek:
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Koézlekedési terllet KOu

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Ipari gazdasagi teriiletek altalanos el6irasai
6.§

Az ipari gazdasagi teriiletek épitési dvezeteit a szabalyozasi
tervlap tinteti fel.

Az 6vezetekben az egyes telkek a minimalisan meghatarozott
teleknagysagok figyelembevételével a tulajdonosi igények
alapjan gy alakitandéak ki, hogy az egyes tombokon beldl a
minimalis telekméretnél kisebb zarvanyok nem alakulhatnak
ki.

Az egyes létesitmények parkolasi igényét a vonatkozé
hatalyos orszagos szintl jogszabalyi elbirasainak valamint
jelen terv vonatkozd rendelkezéseinek figyelembe vétele
mellett telken beldl kell biztositani.

Ipari gazdasagi teriiletek Svezeti jellemz6i
7.8

Az ipari gazdasagi fteriilet elsGsorban az ipari, az
energiaszolgaltatési és a fenntartasi, ipari tevékenység
céljabol telepitett épuletek elhelyezésére szolgal. Az ipari-
gazdasagi terlleten barminem{ gazdasagi céli épllet es
épitmény elhelyezhetd, amennyiben azt felsébb szintl
jogszabalyok nem zarjak ki.

Az ipari 6vezetekben (Gip-1, Gip-2, Gip-3) gazdasagi célu
ipari épitmények, tovabba az épileten belul szolgalati célra
épllt lakasok, valamint egészségigyi es szocialis éplletek is
elhelyezhetdk.

Az ipari gazdaséagi terileten elhelyezhetdk tovabba egyhazi,
oktatasi épiiletek, amennyiben a betelepitendd egyéb funkciok
kiszolgalasa miatt az indokolt.

Az dvezetekben csak végleges jellegl, a telepilésképet nem
zavaro épilet, illetve épitmény Iétesithetd. Szabadtéri
raktarozas a késztermékek rendezett, kereskedelmi célu
raktarozasat is beleértve folytathato.




































